PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl

0,3 Grundflachenzahl
I als Hochstmaf
Héhe baulicher Anlagen in m Gber einen Bezugspunkt

Traufthdhe als Héchstmal
(siehe §5 der Ortlichen Bauvorschrift)

TH

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser

zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Ful- und Radweg

Landwirtschaftlicher Weg

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsgriin

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul anderer Flachen
an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—0—0—0— unterirdisch / Gasleitung

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grlinanlage, offentlich

Grilinanlage, privat

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS-
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

avavy Wasserflache, Graben
U1y, )

& i) Regenwasserriickhaltebecken
5 |RRB| = - N

% 135 m* 5 mindest Rickhaltevolumen
R0AnhRAtY

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(Sukzessionsflache)

(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

—— Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

o ° van Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
5 : pflanzungen
000 C000

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

//[ e ;’Z\nicht {iberbaubare Fliche
[———bebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit - =5 . 5
gekennzeichneten Bereich einheimische hochwerdende
Laubbdume (I. oder Il. GréRenordnung oder Obstbdume als
Hochstamm) und GroRstraucher (natiirliche Wuchshéhe tber 1,80
m) anzupflanzen und zu erhalten. Fiir je 15 m angefangene
Pflanzstreifenlange sind mindestens ein Laubbaum und neun
GroRstraucher anzupflanzen.

2. Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit E3 &2 9
gekennzeichneten Bereich einheimische hochwerdende
Laubbaume (I. oder Il. Gréenordnung oder Obstbdume als
Hochstamm) und GroRstraucher (natiirliche Wuchshéhe (iber 1,80
m) anzupflanzen und zu erhalten. Fiir je 15 m angefangene
Pflanzstreifenlange sind mindestens ein Laubbaum und drei
Grof3straucher anzupflanzen.

3. Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b
BauGB je angefangene 500 m? Baugrundstiick ein hochwerdender
einheimischer Laubbaum (1. oder Il. GréRRenordnung oder
Obstbaum als Hochstamm) und zwei GroRstraucher anzupflanzen
und zu erhalten.

4. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind im Bereich der
Verkehrsflache 12 hochwerdende einheimische Laubbaume (1. oder
II. GréRenordnung) anzupflanzen und zu erhalten. Ersatzweise
dirfen die Badume in der 6ffentlichen Griinflache gepflanzt
werden.Vorhandene Laubbaume sind auf die Festsetzung
anrechenbar.

5. GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlageni. S. § 14
BauNVO, Garagen und Carports innerhalb der Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie in der
Abstandsflache von 1,5 m zur StraRenbegrenzungslinie nicht
zulassig.

6. In der mit @ gekennzeichneten &ffentliche Griinflache sind
gemaR § 9 (1) Nr. 25a + b BauGB fiinf Baumgruppen anzu-
pflanzen und zu erhalten. Eine Baumgruppe besteht aus
mindestens 3 Laubbdumen |. oder Il. GréRenordnung.

7. Anpflanzungen und Mafinahmen nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes werden als Ausgleichsmafnahmen den
Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die
in den Baugebieten durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer
spétestens in der iberndchsten auf den Beginn der
BaumaRnahmen folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufiihren sind. Anpflanzungen auf Verkehrsflachen sind durch
die Gemeinde Coppengrave spatestens in der auf den Abschluf
der Baumafinahmen folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufiihren (gemaR § 8a BNatSchG).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(gemaR § 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO))

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift betrifft den Bereich des

Bebauungsplanes Nr. 6 "Hilsblick".

§ 2 Dachform

Es sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zuléssig.
Ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile, Garagen,
Carports und Nebenanlagen.

§ 3 Dachneigung
Die zuldssige Dachneigung liegt zwischen 20° und 50°.

Ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile, Garagen,
Carports und Nebenanlagen.

§ 4 Dachfarben
Zulassig sind nur rote und braune Dachmaterialien sowie
Grasdacher. Solardacher sind zuléssig innerhalb der Dachflachen.
Ausgenommen sind untergeordnete Gebdudeteile, Garagen und
Nebenanlagen. Folgende Farbténe nach dem Farbregister RAL 840
HR und deren Zwischentdne sind zulassig:

RAL 2001 Rotorange RAL 8003 Lehmbraun

RAL 2002 Blutrot RAL 8004 Kupferbraun

RAL 3000 Feuerrot RAL 8012 Rotbraun

RAL 3002 Karminrot

RAL 3003 Rubinrot

§ 5 Traufe

Die Traufhéhe TH (bestimmt durch die dufere Schnittlinie zwischen
AuBRenwand und Dachhaut an den Traufseiten gemessen) darf am
héchsten Punkt an der Bergseite eines Gebaudegrundrisses die
Héhe von 4,3 m iiber gewachsenem Boden nicht (iberschreiten.

§ 6 Einfriedungen
Entlang der Grenzen zum Ortsrand bzw. zur freien Landschaft

sind blickdichte Einfriedungen tiber 1 m Hohe unzuléssig.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 4 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine BaumafRnahme
durchfiihrt oder durchfiinren I4Rt, die den §§ 2, 3, 4, 5 und 6 dieser
Ortlichen Bauvorschrift widerspricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 91 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbufe bis zu 100.000,-- DM geahndet werden.

Ausschnitt im Maf3stab 1:500

Prédambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 6, bestehehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvor-
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Birgermeister %y Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschiuf
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.3.2000 die Aufstellung des Beba
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf} ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB orjs-
iiblich bekanntgemacht. =

Coppengrave, den 16.3.2001

2 ( Wit }

',1 lemeindedirekt
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Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, in
der zulstzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollstindig
nach (Stand vom Nov. 1999). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich.

Vermessungsoberamtsrat
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Bumééﬁiiﬁg

T
Biro fiir stadtehauljdhg PYanung,

Hannover im Marz 2000

30559 Hankgwv nger Stre 15
Telefon (05]1] 522530 Fax 529682

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.11.2000 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 5.12.2000 ortsiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 2.1.2001 bis
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Der Rat/Verwaltungsausschul® der Gemeinde Ratispin
derten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begre Z
offentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaR § 3 Aba3 Satz 1 zweiter Halbsatz Bau-
GB und mit einer verklrzten Auslegungszeit gema 53 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplapesund der Begriindung haben vom bis

gemdR § 3 Abs. 2 BauGB p#éntlich ausgelegen.

Coppengrave, ds

Gemeindedirektor
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Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschu® der Gemeinde hat in seiner Sitzung a dem ver-
einfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrinmdung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 Bau urde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum eben.

Coppengrave, den

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluf
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.3.2001 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB )
sowie die Begriindung beschlossen.

Coppengrave, den 16.3.2001

Gemeindedirektor

Genehmigung

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 2 BauGB am
worden.

‘ur Genehmigung eingereicht

Der Bebauungsplan ist mit Verfii AZ.:
vom heutigen Tage unter gen/mit Magaben genehmigt. Die kenntlich gemachten
Teile sind von de hmigung ausgenommen.

Betrittsbeschluf

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom
AZ: , aufgefiihrten Auflagen/Malgaben/Ausnahmep

beigetreten.

Zeichenerklarung

Q = Laubbaum

% = Schild - Gaslertung

8z

seiner Sitzung am

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaRga bis Offentlich
ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausl wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Coppengrave, den

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Bie-Erteilung-de=Conehmigung /Der Satzungsbeschiufl *) des Bebauungsplanes jst ge- 5 -
m&B § 10 Abs. 3 BauGB am % %C¥ortsiiblich bekanntgemacht worden. mmé@? d. Ldker. [14 ﬁle.réem—

Der Bebauungsplan ist damit amé:a.pfrechtsverbi dli

Coppengrave, den 5 73 2 eo7

Vo ¢ Apnl 2001, (Ir.

h geworden.
TR

. Verletzung von v.m% )
e
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von

Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht

geltend gemacht worden.

Coppengrave, den L’,[f. Q 0

Coppengrave, den

Gemeindedirektor

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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Bebauung

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Nutzungsgrenze

Griinland

Hdéhenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)

Graben

Geholz

Laubbaum

Schild - Gasleitung
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Ubersichtsplan

Mafstab 1:5000
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BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

GEM. § 4 (1) BauGB

GEM. § 3 (2) BauGB

GEM. § 10 (1) BauGB

BEARBEITET AM:
26.6.2000 / BAU

GEANDERT AM:
6.11.2000 / BAU

STAND VOM:
15.3.2001 / BAU




